ДОГОВОР № _____
возмездного оказания услуг в покупке
коммерческой недвижимости
город Астана       
             



              «___» ____________ 201_ года     
     ИП «__________» зарегистрированное в Управлении юстиции г. Астана, Свидетельство о Государственной регистрации индивидуального предпринимателя, регистрационный номер  __________ от ___ февраля _______ года,  в лице директора Рахимжановой Ж.Е., именуемое «Исполнитель» с одной стороны и гражданин (ка): _____________________________________________________________________________________адрес:_______________________________________________________________________________паспорт (удостоверение) №__________________выдан _____________________ действующий (ая) от имени в интересах ______________________________________________________________________________
по доверенности № _________ удостоверенной______________________________________
именуемый (ая) в дальнейшем «Заказчик», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

           Предметом договора является возмездное оказание Исполнителем Заказчику следующих услуг:

1.1.
Заказчик поручает, а Исполнитель, обязуется оказать консультационные услуги (далее – услуги) от имени и в интересах Заказчика осуществить поиск коммерческой недвижимости (далее - Недвижимость), а Заказчик обязуется оплатить Услуги Исполнителя в соответствии с п. 5 настоящего договора. При этом Заказчик предоставляет Исполнителю в течении срока действия настоящего договора право на поиск продавца Недвижимости, являющейся предметом настоящего договора, а также проведения с продавцом переговоров о намерениях совершения сделки. 

2.Права и обязанности Исполнителя

2.1. Исполнитель вправе:

2.1.1.
требовать выплаты всего объема сумм за выполненные услуги;

2.1.2.
от имени Заказчика вести переговоры с потенциальными продавцами Недвижимости;

2.1.3.
присутствовать и участвовать в переговорах, и при заключении сделок;
2.1.4.
приостановить совершение действий с недвижимостью путем подачи ходатайства в регистрирующем орган по регистрации сделок с недвижимостью, в случае неоплаты или несвоевременной оплаты (ИСПРАВИЛА. БЫЛО – В ЦЕНТР ПО РЕГИСТРАЦИИ НЕДВИЖИМОСТИ. ТАКОГО ОРГАНА УЖЕ НЕТ).
2.2. Исполнитель обязан:

2.2.1.
исполнять взятые на себя обязательства в точном соответствии с условиями настоящего договора;

2.2.2.
до подписания договора предоставить Заказчику необходимую информацию о характере оказываемых услуг, их видах, стоимости, форме оплаты. По просьбе Заказчика предоставлять иные сведения, относящиеся к условиям Настоящего Договора; 

2.2.3.
сообщать Заказчику по его письменному требованию, все сведения о ходе исполнения Настоящего Договора и при необходимости представлять соответствующие документы (копии документов).

3. Права и обязанности Заказчика

3.1.
Заказчик вправе:

3.1.1.
требовать у Исполнителя сведения о ходе исполнения настоящего договора, копии документов, подтверждающих проведенную Исполнителем работу.
3.2. Заказчик обязан:

3.2.1.
оплатить Исполнителю оказанные услуги согласно настоящего договора, в том числе и в случае приобретения или оформления прав каким-либо иным способом на предоставленные «Исполнителем» объекты недвижимости на родственников, доверенных лиц, других аффилированных физических и юридических лиц; 
3.2.2.
лично присутствовать при всех мероприятиях по исполнению настоящего договора, требующих его участия;

3.2.3. являться для просмотра недвижимости по согласованию с Исполнителем и подписывать документы (акты), подтверждающие просмотр предложенных ему объектов Недвижимости, а также не вступать в переговоры с продающей стороной без предварительного согласования с Агентством
3.2.4.
вести все переговоры по условиям заключения договоров купли продажи по представленным Исполнителем вариантам в присутствии представителей Исполнителя, а также сообщать обо всех случаях контактах с продавцом недвижимости. ЭТОТ ПУНКТ ИЗЛОЖИЛА 
3.2.6.
информировать Исполнителя о дне заключения договора купли продажи (мены, уступки доли и других) Недвижимости, и дате и месте передачи задатка Продавцу Недвижимости и обеспечить присутствие представителей Исполнителя.

3.2.7.
предоставить Исполнителю копию договора купли – продажи (мены, уступки доли и других);

3.2.8.
оплачивать расходы, которые возникают в процессе оформления договора купли продажи коммерческой недвижимости (регистрация договоров залога, регистрация права собственности, замена технического плана, нотариальные заявления и доверенности, акты передачи денег, соглашения о задатке и др.) самостоятельно; 

3.2.9.
не заключать иных схожих договоров по предмету или условиям, с другими компаниями, индивидуальными предпринимателями или иными лицами, осуществляющими услуги по оказанию в покупке коммерческой недвижимости, в случае обнаружения и установления Исполнителем факта нарушения данного обязательства, то Заказчик обязан уплатить штрафную санкцию в размере 30 МРП (месячных расчетных показателей) в течении 2 (двух) календарных дней. 
3.2.10.
в случае обнаружения и установления факта заключения договора купли-продажи коммерческой недвижимости Заказчика с собственником недвижимости после просмотра с сотрудником Агентства недвижимости «KazRealty» без присутствия сотрудника, Заказчик обязан выплатить вознаграждение, согласно п.5.1. настоящего договора, данный факт будет считаться нарушением Заказчиком п. 7.3. настоящего договора; 

3.2.11.
не вступать в непосредственный личный контакт, а именно посредством любого вида факсимильной связи, видео-аудио звонков, телефонных звонков/сообщений с потенциальными покупателями недвижимости без участия представителей Исполнителя, не обсуждать или выносить предметом разговора, заключение договора купли-продажи недвижимости, без участия представителей Исполнителя; 
4. Сроки исполнения и действия договора
4.1.
Исполнитель обязан исполнить взятые на себя обязательства, указанные в п.1.1. в течение 24 (двадцати четырех) рабочих дней со дня подписания Настоящего договора. 

4.2.
Если услуга, предусмотренная п.1.1, не была оказана Исполнителем в сроки, предусмотренные п. 4.1. то обязательства сторон по настоящему договору считаются прекращенными, при условии, если ни одна из сторон не заявит в письменном виде о расторжении настоящего договора, в случае отсутствия такового, то настоящий договор считается автоматически пролонгированным с сохранением всех условий и обязательств на тот же срок, указанный в пп. 4.1.1.
5. Оплата оказываемых услуг по продаже недвижимости

5.1.
Заказчик обязан выплатить Исполнителю за оказанные услуги вознаграждение, рассчитываемое в размере 2% (два) процента от стоимости недвижимого имущества, согласно приложения №1 к настоящему договору.
5.2.
Общая сумма вознаграждения корректируется в зависимости от окончательной покупной стоимости недвижимости. 
5.2.1. Если недвижимость приобретена за стоимость большую, чем сумма, за которую Заказчиком оплачено вознаграждение, то Заказчик доплачивает Исполнителю вознаграждение из расчета 2 (два) % от суммы, являющейся разницей в стоимости, в течение 5 (пяти) календарных дней. 
5.2.2. Если недвижимость приобретена за стоимость меньшую, чем сумма, за которую Заказчиком оплачено вознаграждение, то Исполнитель возвращает Заказчику полученное вознаграждение из расчета 2 (два) % от суммы, являющейся разницей в стоимости, в течение 5 (пяти) банковских дней. 
5.3.
Вознаграждение за оказанные услуги выплачивается Заказчиком Исполнителю в день передачи задатка продавцу недвижимости или в день оформления договора купли-продажи недвижимости.
5.4.
Выплата вознаграждения осуществляется наличными денежными средствами путем внесения их в кассу Исполнителя, либо перечислением по следующим реквизитам: БИН 0__________ расчетный счет № KZ__________ (KZT) в ф-л АО «__________», г. Астана БИК __________.
6. Конфиденциальность

6.1.
Если сторона, благодаря исполнению своего обязательства по настоящему договору, получила от другой стороны информацию, представляющую коммерческую тайну, то сторона, получившая такую информацию не вправе сообщать её третьим лицам без письменного согласия другой стороны. 

6.2.
Сторона, не выполнившая это требование, возмещает другой стороне понесенные убытки.

6.3. В случае, если благодаря информации, которая была получена Заказчиком от Исполнителя в ходе исполнения настоящего договора, Исполнитель обнаружит или выявит факт нарушения обязательств, указанных в пп. 6.1., п. 7.1., пп. 3.2.4, 3.2.5., 3.2.6., 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10. настоящего договора, что повлекло за собой ущерб/убытки/упущенную выгоду для Исполнителя, то Заказчик, кроме возмещения ущерба, убытков, упущенной выгоды, выплачивает Исполнителю штраф в размере 30 месячных расчётных показателей. 

7. Гарантии сторон

7.1.
Заказчик гарантирует, что в случае расторжения настоящего договора, им не будет использована полученная информация для корыстных целей, а именно: покупки недвижимости у предложенных Исполнителем продавцов, у их близких родственников или передачи Заказчиком информации заинтересованным третьим лицам.

7.2.
Заказчик гарантирует, что в случае истечения срока действия договора, обязуется уплатить Исполнителю оплаченные государственные пошлины, расходы связанные с поиском недвижимости и прочие платежи, которые оплачивал Исполнитель в процессе подготовки документов к оформлению договора купли продажи (мены, уступки доли) или Недвижимости.
7.3.
Заказчик и Исполнитель гарантируют, что при осуществлении принадлежащих им прав, действуют добросовестно, разумно и справедливо, соблюдая содержащиеся в законодательстве требования, нравственные принципы общества, а предприниматели - также правила деловой этики. Эта обязанность не может быть исключена или ограничена договором. Добросовестность, разумность и справедливость действий участников гражданских правоотношений предполагаются.
8. Ответственность сторон. (ДОПОЛНИЛА НОВОЙ ГЛАВОЙ)

8.1. При неисполнении Заказчиком обязательств по пунктам 5.1., 5.2. настоящего договора, последний оплачивает Исполнителю неустойку в размере 0,5 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

8.2. Все обязательства Заказчика по настоящему договору распространяются на аффилированные с ним физические и юридические лица. 
9. Порядок разрешения споров

9.1.
В случае нарушения одной из сторон своих обязательств по договору, она обязана устранить допущенные нарушения в 3 (трехдневный) срок.

9.2.
В случае отказа стороны, допустившей нарушения условий договора, от устранения нарушения в добровольном порядке, спор будет передан для разрешения в судебные органы города Астаны
10. Другие условия

10.1.
Настоящий договор состоит из 5 (пяти) страниц, считается заключенным со дня его подписания.

10.2.
Настоящий договор составлен в 2 (двух) экземплярах на русском языке, имеющих                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

10.3.
Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны в случае, если они составлены в письменном виде и подписаны сторонами.
10.4.
Настоящий договор будет сохранять свою юридическую силу в случае нарушений одной из сторон обязанностей и условий, а в частности не осуществленных в полной мере или частично финансовых взаиморасчётов или выплат вне зависимости от окончания срока, указанного в п. 4.1.

10.5.
Настоящий договор будет сохранять свою юридическую силу в случае выявления нарушений обязательств Заказчика, указанных в п. 3.2.10. и последующие за ним правовые последствия или действия будут считаться правомерными и состоятельными.  

10.6. Текст и условия настоящего договора Заказчику и Исполнителю разъяснены и понятны.  
11. Подписи сторон

	Заказчик:

______________________________________

________________________________________ 

________________________________________

________________________________________ 

________________________________________ 

________________________________________ 

Конт.тел. _______________________________ 

________________________________________

Подпись _______________________                                              
	Исполнитель:

ИП «__________»

Адрес: __________, 

БИН __________
расчетный счет № KZ__________ (KZT) в ф-л АО «Цеснабанк», г. Астана БИК __________
 Конт.тел. __________
Директор: __________
Подпись: __________________


Приложение №1

Техническая спецификация 

к договору №______

о возмездном оказании услуг в покупке 
коммерческой недвижимости
от « ____» ___________ 2017 года.

Характеристика коммерческой недвижимости, предложенная для покупки:

Район, улица ______________________________________; Тип здания________________________;
Этажность здания _____________________________________________________; этаж___________;
Общая площадь/полезная площадь __________________________________________________
_____________________________________________________________________________________

Функциональное назначение ______________________________________________________;
Другие условия: ______________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________;
Стоимость коммерческой недвижимости определена в размере _________________________ тенге.

                                                                                                                      (цифрами)

 _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                                                    (прописью)

Подписи сторон:

                               Заказчик                                                                    Исполнитель

__________________________________                     ________________________________
Подпись___________________________                    Подпись _________________________
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